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Dipl.-Ing. Martin Stepany

AC PLANERGRUPPE
STADTPLANER | ARCHITEKTEN | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Alter Markt 12 | 18055 Rostock

fon 0381.375678.0 | fax .20

info@ac-rostock.de

www.ac-rostock.de

Burg 7A | 25524 Itzehoe

fon 04821.682.80 | fax .81

post@ac-planergruppe.de

www.ac-planergruppe.de
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P
L

A
N

E
R

G
R

U
P

P
E

Innerortsentwicklung – Anforderung & Instrumente 

A
C

ANFORDERUNG

Innerortsentwicklung -
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„Zurück in die Mitte“

I. Begriffserklärung „Innerortsentwicklung“

Bestandsentwicklung vor Neubau

Innen- vor 

Außenentwicklung 

Innerörtliche 

Attraktivitätssteigerung 

Vorhandene Potenziale nutzen

Vermeidung 

von Zersiedlung

Nachhaltiger Umgang 

mit Grund und Boden

Bauen im Bestand 
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II. Anlass
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II. Anlass

Innerortsentwicklung

Strukturell Ökonomisch Ökologisch Sozial

Demografischer 

Wandel

Hoher 

Flächenverbrauch

A
u
s
w

ir
k
u
n
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e

n

Erfordernis: 

Neuordnung



P
L

A
N

E
R

G
R

U
P

P
E

Innerortsentwicklung – Anforderung & Instrumente 

A
C

II. Anlass

Innerortsentwicklung

Städtisch Ökonomisch Ökologisch Sozial

A
u

s
w
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k
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n
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e
n

• Funktionsstärkung
• Reduzierung des    
Verkehrs
• Attraktivitäts-
steigerung 
• Aufwertung desolat 
genutzter Bereiche
• Potentiale nutzen
• Vermeidung der 
Zersiedlung
• Sicherung/ 
Schaffung lebendiger 
Räume

• Reduzierung des 
Leerstandes
• Zeitersparnis (kurze 
Wege)
• keine 
Neuinvestitionen 
(Infrastruktur)
• geringe 
Mobilitätskosten
• Kostenersparnis 
beim Bauen
• Werterhalt der 
Immobilienbestandes

• Gewinn an 
Naherholungs-
räumen
• Nachhaltiges 
Handeln

• Intensivierung der 
Nachbarschaft
• stärke Teilnahme am 
städtischen Leben
• mehr Lebensqualität
• Sicherung von 
Freiräumen für 
künftige Generationen
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Innerörtliche Potenziale 

Beispiel: Hohenaspe/ Lunden

III. Arten der Innerortsentwicklung
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Umnutzung von Brachflächen/ Konversionsflächen 

Beispiel: Oelixdorf  

III. Arten der Innerortsentwicklung
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Verdichtetes Bauen in der Ortsmitte

Beispiel: Grenzach-Wyhlen 

III. Arten der Innerortsentwicklung
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Umstrukturierung von Bestandsgebieten

Beispiel: Mehrgenerationswohnen Ortsmitte Oerel

III. Arten der Innerortsentwicklung

Vorher: 
- Frei verfügbare Flächen im  Ortskern

Projektinitiator:
- Gemeinde Oerel

Ergebnis:
- Innenverdichtung 

- Stärkung des Ortskernes 

- Schaffung flexibler Wohnformen 
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Anforderung für die Realisierung der Innerortsentwicklung:

 Problembewusstsein schaffen

 Akribische Bestandsaufnahme

 Bedarfsorientierte Flächennutzungsplanung

 Einschränkende Baulandausweisung

 Überzeugungsarbeit/ Sensibilisierung für das „Leben in der 

Mitte“ 

IV. Anforderungen
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INSTRUMENTE

Innerortsentwicklung -
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Informatorische Instrumente

Flächeninformationssysteme, z.B. Baulücken-, Bau-, 

Brachflächen- und Demografiekataster 

Planerische Instrumente 

z.B. Grundsatzbeschluss, Nachweispflicht, 

Innenbereichssatzung, Ortsentwicklungskonzept,  

Flächennutzungs- und Bebauungsplan

Ökonomische Instrumente

z.B. Förderprogramme, Flächennutzungszertifikate, 

Interessenausgleich, Strukturfond

Kooperative Instrumente

z.B. Stadt-Umland-Kooperation und Improvement-Districts

V. Instrumente
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Informatorische Instrumente

Beispiel: Baulandkataster - Trappenkamp

V. Instrumente
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Planerische Instrumente 

Beispiel: Hohenaspe

V. Instrumente
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Kooperative Instrumente

Beispiel: Region Itzehoe

V. Instrumente
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VI. Sensibilisierung der Bürger
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Bürgersensibilisierung

Beispiel: Bestandsinitiative Cuxhavener Wohnlotse 

VI. Sensibilisierung der Bürger
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Ökonomische Instrumente

Beispiel: Abriss-Förderprogramm – Illingen  

V. Instrumente
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